M4iu sé: D25-THADS ,
(Ban hanf kém theo Thong fur s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 7czia Bé Tu phdp) ‘

CUC QUAN LY THI HANH ANDAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NA
THI HANH AN DAN SU TINH TAY NINH Doc Iap - Tu do - Hanh phic

S6:6.4H/TB-THADSK V2 Téy Ninh, ngiy A1 théng 9. nam 2025

_ THONG BAC
Vé viéc ban dau gia tai san

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su:

Can cit Ban dn s6: 860/2023/DS-ST ngay 22 théng 5 ném 2023 ciia Toa dn
nhdn ddn qudn Binh Thanh, thanh phé Hé Chi Mink (nay 1& Téa én nhdn dén Khu
vuce 5, thanh pho H6 Chi Minh);
Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6: 560/0D-CCTHADS ngay 01 théng 7
nam 2024 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dén sur huyén Diic Hué, tinh T
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Long An (nay la Thi hanh dn déan sy tinh T ay Ninh), sy

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6- 561/Qb-CCTHADS ngay 01 thang |
nam 2024 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dén dén sir huyén Puc Hué, tmjz
Long An (nay la Thi hanh én dan su tinh T ay Ninh); Nz

Cén cir Quyét dinh vé viée cudng ché k& bién quyén st dung dat: 1 1/0P-
CCTHADS ngay 19 thdng 5 néim 2025 cia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn
dan sw huyén Duc Hué, tinh Long An (nay la Phong Thi hanh én dén su khu vue
2, tinh Tdy Ninh),

Can cit Chimg thu tham dinh giG sé: 250/2025/983 ngay 16 thing 6 nam
2025 cua Cong ty TNHH Thém dinh gid NOVA.

Can cir Théng bdo vé két quad lua chon 6 chire bin déu gid s6: 617/TB-
CCTHADS ngay 04 thang 9 ném 2025 cia Chap hanh vién Phong Thi hanh én
dan su Khu vuce 2, tinh T ay Ninh;

Can cur Théng: bdo ddu gid tdi san s6. 576/TB-DG ngay 09 thang 9 ndam
2025 cua Céng ty dau gid Hop danh Tién Phong.

‘Chép hanh vién Phong thi hanh an dan sy khu vyc 2, tinh Tay Ninh thong
bao ve viéc t6 chitc ban d4u gia tai san nhur sau:

a) Tén, dia chi ciia to chirc ban ddu gis tii sin: Cong ty Déu gia Hop
danh Tién Phong.

- Dia chi: 56 276 Quéc 16 62, Phudng Long An, tinh Tay Ninh.

- Dién thoai lién hé: 02723581359. |

_ b) Tén tai san hodc danh muc tai san, sé‘hm}'ng, chit lwong cua tai san
dau gia; noi ¢6 tai san dau gia; gidy to vé quyen s hiru, quyén siv dung dbi
voi tai sin dau gia:
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- Tén tai siu hodc danh muc tai san, 50 lrong, chat lwgng cia tai san
diu gia; noi co ta: san ddu pid: Quyén str dung d4t thira sb 4532, to ban d6 sb 4,
dién tich 400 m?, loai dat: O]‘JT toa lac tai ap 3, xd My Thanh Bic, huyén Purc
Hué, tinh Long An (nay la 4 4p M¥ Thudn, xi M§ Quy, tinh Téy Ninh). Tai san trén
ctia 6ng Lé Hitu O, sinb ndm: 1997, dia chi: 306/41 X6 Viét Nghé Tinh, phuong
Thanh M¥ Tay, thanh phd Hé Chi Minh (dia chi cli: 306/41 X6 Vlet Nghé Tinh,
phudng 25, quan Binh Thanh, thanh phé Hb Chi Minh) duoc chép hanh vién ké
bién, ban déu gid ¢é thi hanh an theo quy dinh.

- Glay to ve quyem s¢ hira, quyen sir dung d6i vé6i tai san dau gia: glay
chimng nhéan quyén s1r dung diit, quyén so hiru nha & va tai san khéc gén lién véi
d4t s6 CL 782627, 56 vao 36 cip GCN CS 04851 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong
tinh Long An cap rgiy 13/11/2017, cap nhét chuyén nhuong cho éng Lé Hitu Qué
ngay 22/01/2019.

¢) Thoi giz.., dia dién xem tai sin dAu gia:

- Thoi gian: tir 08 gio ngay 11/9/2025 dén 17 gio ngay 17/10/2025 (trong
gio hanh chinh, trir ngay thir bay, chu nhat).

- DPia diém »em tai i Tai noi ¢6 tai san (4p 3, x4 M¥ Thanh Bic, huyén
Pirc Hué, tinh Long An (nay la 4p M§ Thuén, x M§ Quy, tinh T4y Ninh).

d) Thoi gian, dia difm ban hd so tham gia diu gia:

- Thoi gian bén hd so tham gia dAu gid: tir 08 gid ngay 11/9/2025 dén 17
gid ngdy 17/10/20'25 (trong it hanh chinh, trur ngay thir bay, chi nhit).

- Dia diém b4n ho s tham gia déu gia: Cong ty Péu gia Hop danh Tién
Phong, dia chi: s6 276 Quéc 15 62, Phuong Long An, tinh Ty Ninh.

d) Gia khéi didm ciia ti sdn dau gia: 352.709.000 déng (Ba tram nim
muoi hai triéu, béy tam 1é chin nghin déng).

e) Tién mua ko so tham gia dau gia, tién dit trude:

- Tién mua &4 so tham gia ddu gia: 200.000 ddng (Hai trim nghin dong)/

ho so.

- Tién dat truede (20%): 70.541.800 dong (Bang chit: Bay muoi triéu, ndm
trém bon mwoi mot nghin, tém trdm dong).

Ghi chi: ngudi tham gia dhu gid nop tién dat trudc vao tai khoan do Cong
ty d4u gia Hop daak Tién Phong cung cap, thi khoén tién dat trude hop 18 phai
duoc “phét sinh ¢o” trong tii khoan clia cdng ty cham nhét vao lic 17h00 ngay
17/10/2025.

g) Thoi gizn, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia diu gia:
- Thoi gian déng ky: tu 08 gio ngay 11/9/2025 dén 17 gio ngay 17/10/2025
(trong gid hanh chinh, trir ngay thir bdy, cha nhat).
- Dia diém ding ky: Cong ty PAu gia Hop danh Tién Phong, dia chi: s6 276
Quoc 16 62, Phudng Long An, tinh Tay Ninh.



3

- Pidu kién ding ky tham gia d4u gia: khich hang ¢6 nhu ciu, c6 kha nang
tai chinh va du didu kién dugc dang ky tham gia d4u gia khi tudn tha quy dinh tai
Piéu 38 clia Luit Pau gia tai san: 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 (sua dbi, bd
sung nam 2024) trir trucmg hop quy dinh tai khodn 4 Piéu 38 Luat nay. Cé phiéu
ding ky tham gia du gia theo miu do Cong ty ddu gid Hop danh Tién Phong ban
hanh; ban sao y cin cudc cong dan/ gidy phép déng ky kinh doanh hodc phé t6
dem theo ban chinh dé dbi chiéu, . . ndp tién h so, tién dat trudc tham gia dau
gia theo quy ché cudc diu gia.

- Cach thic dang ky tham gia dau gia: khach hang tham gia ndp hé so trong
thdi gian quy dinh, ndp hd so truc tiép tai Cong ty Déu gia Hop danh Tién Phong
theo dia chi trén.

- Tuén thu theo Quy ché cudc dau gia s6: 576/QC-TP ngay 08/9/2025 cua
Coéng ty P4u gia Hop danh Tién Phong ban hénh.

h) Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia;
- Thoi gian: vao lac 14 gio, ngay 22/10/2025

- Dia diém: Hoi trudmg Coéng ty Pau gia Hop danh Tién Phong, dia chi: sb
276 Québc 16 62, Phuong Long An, tinh Tay Ninh.

i) Hinh thitc dau gia, phwong thirc diu gia:
- Hinh thitc d4u gia: ddu gia truc tiép bing 161 néi tai phién dau gia,
- Phuong thiic déu gia: tra gia 1én.

Trude khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh 4n
co quyen nhén lai tai san néu n0p dt tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi ph1
thue té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t& chirc ban diu gia./.

Noi nhin:

- Cac duong su;

- UBND xi My Quy;

- Vlen kiém sat nhan dan khu vuc 2;
- Ké toan nghiép vu;

- Cong TTDT Pau gia Tai sin Quéc gia; N\ S

- Céng théng tin dién tir Cuc quan ly THADS; wﬂa n_‘%- P

- Trang thong tin dién t cia THADS tinh T4y Ninh; an Doan
- Luu: VT, HSTHA.







CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HOQP DANH TIEN PHONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

] Tdy Ninh, ngay 08 thang 09 nam 2025
S6: 576/QC-TP
QUY CHE CUQC PAU GIA

Cén cir Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 154/2025/HDDVDG-THA ky
ngay 08/09/2025 gitta Chdp hanh vién Thi hanh dn ddn sy tinh Tdy Ninh —
Phong THADS Khu vuc 2 va Céng ty Pdu gic Hop danh Tién Phong,

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

1. Tai san ddu gia:

Quyén sir dung dit thudc thira dit s6 4532, to' bin do sb 4; toa lac tai
ap 3, xa My Thanh Bic, huyén Pirc Hué, tinh Long An (nay la ap My
Thuan, xa M¥ Quy, tinh Tay th) Tai san trén cia ong Lé Hiru Qua (Gzay
chimg nhdn quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha o va tai san khac gan lién véi
dat s6 CL782627, s6 vao 56 cap GCN: CS04851 do S6 Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cap ngay 13/11/2017 cho éng V6 Thanh Lam, cdp nhdt
chuyén nhuong moi nhdt cho éng Lé Hitu Qud ngay 22/01/2019 tai Chi nhdnh
Van phong dang ky dat dai tai huyén Pirc Hugé).

2. Dac diém tai san:

- Quyén st dung dAt thudc thira sb 4532, t& ban dd sb 4, dién tich 400m?,
loai d4t ONT;

3. Ngudn goc tai sin:

Tai san cua 6ng Lé Hiru Qua do Chép hanh vién Thi hanh an dén sy huyén
Puc Hué ké bién dé dam béao thi hanh theo Ban 4n sb 860/2023/DS-ST ngay
22/05/2023 cuia Toa an nhédn dén quén Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh.

4. Hd so phap Iy:

- Ban 4n s6 860/2023/DS-ST ngay 22/05/2023 cia Toda 4n nhan din quén
Binh Thanh, thanh pho Hb Chi Minh.

- Trich do ban do dia chinh s6 48-2025 clia thira sb 4532, t& ban dd s6 4 do
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Puc Hué ky duyét ngay
27/03/2025;

- Quyét dinh uy thac s6 154/QD-CCTHADS ngay 04/06/2024 cia Chi cuc
truéng Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén Binh Thanh, thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Glay chung nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
ofin lién v6i dat s6 CL782627, s6 vao s cap GCN: CS04851 do S& Tai nguyén
va Méi truong tinh Long An cép ngay 13/1 1/2017 (ban photocopy);

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cdu s6 560/QD-CCTHADS ngay
01/07/2024 cla Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh én dén su huyén Puc Hué, tinh
Long An;

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyen su dung dat sb 11/QP-
CCTHADS ngay 19/05/2025 ctia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén Dac Hué, tinh Long An;




- Bién ban vé viéc k& bién, xur Iy tai san ngay 30/05/2025 ctia Chép hanh
vién cua Ch?ip hanh vién Chi cuc Thi hanh an dén su huyén Ptic Hué, tinh Long
An;

- Chiing thu tham dinh gia s& 260/2025/983 ngay 16/06/2025 cia Cong ty
TNHH Tham dinh gia NOVA;

- Théng béo két qua lua chon t6 chiic ban ddu gia tai san sb 186/TB-
THADSKV?2 ngay 12/08/2025 ctia Chap hanh vién Thi hanh 4n dén su tinh Tay
Ninh-Phong THADS Khu vuc 2;

- P2 nghi s6 611/THADSKV2 ngay 04/09/2025 vé viéc ky hop déng dich
vu ddu gi4 tai san ké bién ctia Chép hanh vién Thi hanh 4n dan su tinh Tay
Ninh-Phong THADS Khu vuc 2;

PHAN II
KE HOACH TO CHUC PAU GIA

1. Thong bao ddu gia:

Thong bao dau gia dugc dang 02 ky trén bao Phap Luat Viét Nam va Cbng
d4u gia tai san quéc gia mbi ky cach nhau it nhét 02 ngay va niém yét tai UBND
x& M§ Quy, tru s6 Thi hanh an dén sy tinh Tay Ninh (Nguoi co tai san diu gid),
Cong ty Dau gia Hop danh Tién Phong (tai noi t6 chiic phién d4u gid).

2 Th01 gian, dia diém xem tai san, ban ho SO moi tham gia diu gia,
tiép nhin ho so tham gia d4u gia va thoi gian td chirc phién dau gia:

2.1 Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Ngay, gi¢r bit dau, hét han xem tai san trong gi& hanh chinh (#rer ngay thir
bay, chil nhdt): Tu 08h00 ngay 11/09/2025 dén 17h00 ngay 17/10/2025.

- Dia diém xem tai san: tai noi toa lac thira dét.

2.2 Thoi glan, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhin hd
so tham gia dau gia:

- Ngay, glo bat dAu, hét han ban hd so moi tham gia déu gia trong gid hanh
chinh (rw ngay thir bay, chu nhdt): Tu 08h00 ngay 11/09/2025 dén 17h00 ngay
17/10/2025.

- Ngay, gio bit dau, hét han tiép nhan hé so tham gia déu gid trong gio
hanh chinh (#rir ngay thit by, chii nhat): Tir 08h00 ngay 11/09/2025 dén 17h00
ngay 17/10/2025.

- Pia diém ban hd so moi tham gia dau gi4, tlep nhan hé so tham gia déu
gid: tai Coéng ty Pau gid Hop danh Tién Phong - S 276 Qubc Lb 62, phudng
Long An, tinh T4y Ninh.

3. Gia khéi diém cia tai san dau gia:

- Gia khéi diém tai san: 352.709.000 ddng (Ba trim nim muwoi hai triéu,
bay trim Ié chin ngan dong).

< Lun y: Gid khoi diém tai san trén chua bao gé;m thué, phi va cdc 1é pht
lién quan; nguoi tring dau gid tw chiu tréch nhiém lién hé véi co quan nha
nude cé tham quyén dé lam thi tuc chuyén quyén sé hitu, sir dung tai san va
phai np cdc khoan phz lé phz thué theo quy dinh cua phap lugt.

4. Tién mua hd so' moi tham gia dau gia, tién dat trudc:



- Tién mua hd so: 200.000 ddng (Hai trim ngan dong)/hd so.

- Tién dit trude tai san (20%): 70.541.800 ddng (Bdy muoi triéu, ndm trdm
bén muroi mot ngam, tém trim dong).

- Ngay, gitr bt dau, hét han ndp tién dit trude: Tir 08h00 ngay 11/09/2025
dén 17h00 ngay 17/10/2025.

*Ghi cha: Nguwoi tham gia dau gid ndp tzen dat trude vao tai khoan do
Céng ty Dau gid Hop danh Tién Phong cung cap thi khodn tién dét trude hop lé
phdi duoc « phat sinh co » trong tai khoan cua Cong ty cham nhdt vao lic
17h00 ngay 17/10/2025.

5. Thoi gian, dia dlem, diéu kién, cach thire diing ky tham gia diu gia:

- Khdch hang c6 nhu cau, co kha nang tai chinh va du diéu kién duoc dang
ky tham gia ddu gid khi tudn thi quy dmh tai diéu 38 cia Ludt ddu gid tai san
0]/20]6/OH14 ngay 17/11/2016 (Ludt sica doi, b6 sung ndm 2024) trir truong
hop quy dinh tai khoan 4 cua diéu 38 ciia Ludt nay. C6 phiéu ddng ky tham gia
ddu gid theo mdu do Céng ty Pdu gid Hop danh Tién Phong ban hanh ban sao
y gidy cin cude cong dan/gidy phep ddng ky kinh doanh hodc photo dem theo
ban chinh dé déi chiéu, ... nop tién hé so, tién ddt trudc tham gia ddu gid theo
diing quy dinh tai khodn 02 va khodn 04 phan II ciia Quy ché nay.

-Pia diém déng ky tham gia d4u gia: Coéng ty Pau gid Hop danh Tién
Phong - $6 276 Quéc Lo 62, phuong Long An, tinh Tay Ninh.

< Luen y: Toi sén dau gid 1o tai san thi hanh an, trudc khi mo phzen dau
gid 01 ngay lam viée, nguoi phai thi hanh dn c6 qu yen nhdn lai tai san néu nop
dii tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thuc té, hop Iy da phat sinh tir viéc
cudng ché thi hanh an, z‘o chirc dédu gid. Nguoi phai thi hanh dn cé trdch nhiém
hoan tra phi t6n thuc té, hop Iy cho khach hang ddng ky mua tai san. Mic phz
ton do cdc bén thod thudn; néu khong thoa thudn dugc thi yéu cau Toa dn gidi
quyét.

6. Thoi gian, dia diém t6 chire phién ddu gis:

- Thoi gian t6 chiic phién dau gia: ngay 22/10/2025 (vao lic 14h00).

- Pia diém td chirc phién déu gi4: hoi truong Cong ty Piu gia Hop danh
Tién Phong - 86 276 Quoc L6 62, phuong Long An, tinh Tay Ninh.

7. Hinh thirc dau gia, phuono thuc déu gia:

- Hinh thirc dau gia: Pau gia truc tiép bang [01 néi tai phién déu gia.

- Phuong thic tra gia 1én.
PHAN III
PANG KY THAM GIA PAU GIA

1. i tugng dang ky tham gia déu gia tai sin:

Khach hang c¢6 nhu ciu, c6 kha nang tai chinh va da didu kién dugc tham
gia dang ky khi tuan thu quy dinh tai didu 38 cua Luat ddu gia tai san (Ludt stra
dbi, bd sung 2024), trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 ctia diéu nay.

2. Thi tuc dang ky:

a. Khach hang lién hé:
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Céng ty Pau gid Hop danh Tién Phong tai dia chi sO 276 Qudc Lo 62,
phuoncr Long An, tinh Tdy Ninh dé mua hd so va ding ky. Pong thoi yéu cau
cung cdp thém cac thong tin lién quan dén tai san trong trudng hop can thiét.

b. Hd so moi tham gia dau gia gém co:

- Phiéu ding ky tham gia dau gia;

- Quy ché cudc dau gia;

- H6 so phép ly;

- M6t sb quy dinh dau gia.

c. Khach hang dang ky tham gia d4u gia dién cac thong tin vao phiéu dang
ky, ndp tién mua hd so va tién dat trude theo quy dinh tai muc 4 pha.n II Quy ché
nay.

3. Ho so ding ky

a. P6i véi ca nhan:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 tai san (theo mau).

- Gidy CCCD (sao y ban chinh trong thoi han 06 thang hodc ban photo kém
theo ban chinh dé ddi chiéu).

- Trong truong hop uy quyén cho ngudi khac tham gia phal ¢ gidy uy
quyén. Glay uy quyen duoc ldp phai c6 xac nhan theo quy dinh cia phép luét.

b. Pbi véi td chire:

-Phiéu dang ky tham gia déu gi4 tai san (theo mau) déng dau, ky tén cua
Nguoi dai dién theo phap luat cong ty. Trudng hop cap phé ky thay phai kém
theo glay uy quyen ctia Giam dbe.

-Ban sao c6 ching thuc (con hiéu luc) gidy déng ky kinh doanh, CCCD
clia dai dién theo phap luét (cua dai dién theo uy quyen — trudng hop Gy quyén).

- Céc gidy to, van ban clia td chic vé vide quyét dinh mua tai san (bién ban
hop hoi ddng quan tri, hop hoi ddng thanh vién (tly loai hinh cbng ty),.... quyét
dinh mua tai san).

- Gidy uy quyen hoic céac gify t& chimg minh ngudi dai dién tham gia d4u
gi4 khi tham gia d4u gia.

- Khong dugc tham du phién dau gia trong truong hop cdng ty me, cong ty
con, céc doanh nghiép ma cé nhan, t& chic hoic nhém cé nhén, t6 chirc c6 kha
ning chi phéi hoat déng ctia doanh nghié€p theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép cfing 12 ngudi tham gia ddu gia dbi voi tai san do.

*Luru v

- Khach hang tham gia dau gid khéng dwoc nhdn iy quyen tham gia phzen
ddu gid, cing mét tai san_ma minh ciing la nguoi tham gia ddu gid tai san do;
khong dwoc nhin uy quyen tham gia phién ddu gié dé trd gia cho tr 02 nguoi
tham gia ddu gid tro [én, doi voi cung mot tai san ma nhiing nguoi nay la nguoi
tham gia ddu tai sén do.

- Khéng duoc tham du phzen ddu gid trong truong hop vo, chéng,anh ruét,
chi ruét, em rudt ciing & nguoi tham gia dau gid déi véi tai sém dé.

4. Thi tuc du gia:

Khi dén tham gia déu gia tai san, khach hang tham gia ddu gia phai dem
theo ban chinh cén cude cong dan/ ho chiéu va gidy ndp tién dit trude, gidy ty
quyén néu trudng hop iy quyén.



5. Tién dat truwéce khi khach hang dang ky tham gia dau gia:

a. Khach hang dang ky mua tai san dau gid phai nop tién dit trude 20% gia
khoi diém cia tai san trong thoi han ndp tién dat trude tai muc 4 phan II.

b. Phuong thirc ndp tién: Nop tién vao tai khoan ctia Cong ty Dau gia Hop
danh Tién Phong, sb tai khoan: 070106381192 tai Ngin hang SACOMBANK
— Chi nhanh Long An hoédc 6600201008567 tai Ngan hang AGRIBANK — Chi
nhanh Long An hoac 117002917159 tai Ngan hang VIETINBANK — PGD Téan
An.

¢. Thoi han ndp tién dat true: Theo quy dinh tai muyc 4 phén 11.

d. Khach hang tham gia d4u gia duoc quyén rut lai tién dit trudce trong thoi
han nép tlen dat trude. Cac trudng hop xin rut lai tidn dit true sau thoi han két
thiic ndp tién dat trude s& khong duoc gial quyét.

e. Khach hang dang ky tham gia d4u gi4 d nop tién dat trude nhung khéng
tham gia phién diu gi4, xem nhu tu ¥ bé cude va chiu mét khoan tién dit trudc,
tién hé so tham gia.

f. Trong trudng hop khach hang tham gla du gid mua duoc tai san dau gia,
khoan tién dit trudc duogc trir vao gid mua; va nguoc lai, néu khéng mua dugc
tai san ddu gia, khoan tién dit truée duoc hoan lai trong thoi gian tdi da 1a 03
ngay (ba ngay) lam viéc sau khi két thuc phién d4u gid va thanh todn céc khoan
tién 14i trong thoi han ndp tién dit trude (néu cb) hodc trong thoi han khac theo
thoa thuan.

g. Piéu chinh tén khich hang tham gia diu gia:

Moi su diéu chinh tén khéch hang tham gia ddu gia chi dugc xem xét giai
quyét trong thoi han ding ky tham gia d4u gia.

h. Mét sb diéu can luu y:

- Khach hang tham gia d4u gia c6 trach nhiém nghién ciru ky hd so phéap 1y
clia tai san d4u gi4, néi quy, quy ché cudc déu gia do Cong ty Dau gia Hop danh
Tién Phong cung cAp trude khi ding ky. Moi thic méc, yéu céu d& nghi lién hé
véi Cong ty P4u gia Hop danh Tién Phong trude thoi diém dién ra phién dau gia
- dé duoc giai dap.

- Nhim tranh mét thoi gian, 4nh huong dén cudc déu gia, ngudi didu hanh
phién dau gi4 s& khong giai quyét cac van dé duoc quy dinh hd so cung cép cho
khach hang, khéng tra 16i cdc ciu hdi trung 18p. Thoi gian danh cho giai dap
nhiing c4u héi lién quan dén phién ddu gia khéng quéa 30 phut.

PHAN IV
THUC HIEN PAU GIA

1. Phwong thire, hinh thire t6 chire diu gia va budc gia:

- Pau gia theo phuong thirc tra gia 1én.

- Hinh thtc d4u gla dau gid truc tiép bang 161 néi tai phién déu gia.

- Budére gia t6i thidu: 5.000.000 ddng (Nim tricu dong).

2. Céch thirc tham gia diu gia, cong bd két qua tring diu gia:

-Budc vao phién dau gia, thu ky cho khach hang tham gia dau gia bbc ma
s6 thi tu ngau nhién. Khach hang tra gia dau tién cla phién dau gia phai tra tir
gia khéi diém (hodc gia khoi diém cong thém bude gia), khach hang phat gia sau
phai cao hon gia khach hang phat truéc nhung phéi tuadn thu quy dinh vé budc
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g1a cho mét 14n tra gia, khong giéi han mirc t6i da ctia budc gia cho mot 1an tra
gid - khach hang nao khoéng tham gia tra gia sé& khong dugc tham gia tra gia o
nhiing lan tiép theo.

- Ngudi diéu hanh phién dau gid tai san dugc quyén kiém tra gia ma khach
hang tham gia mua tai sin dau gia da tra, néu gia da tra khong hop 18 ngudi diéu
hanh duoc phép tir chdi va yéu cau tra gi4 lai.

+ Trong trudong hop khach hang tham gia dau gia tai san tra gia khong hop
18 d3 dugc nguoi diéu hanh phién dau gi4 yéu cau tra gia lai (t61 da khéng qua
03 1an) ma khong dua ra gia minh mudn mua hop 1é khac ngoai gia da tra khong
hop 1& trén thi lan tra gid khong hop 1& duoc xem nhu khong tham gia va khong
duoc tra gia cac 14n sau. Gid tai san lam cén c( tra tiép theo 1 gi tra hop 1& lién
ké trude do.

+ Sau mdi 1an khéch hang tham gia dau gié tra gia, nguoi diéu hanh nhic
lai gia da trd cao nhét va dé nghi nhiing ngudi tham gia d4u gid khac tiép tuc tra

r

gia.
+ Mdi lan tra gla nguoi d1eu hanh nhéc lai gia ba lin, mdi l1an 30 giay.

Khach hang tham gia déu gia cé thé tra gia ngay sau khi nguoi tham gia dau gia
khac lién trudc di tra gia.

- Cong bb nguoi trung dAu gid: DAu gia vién cong bd ngudi dé tra gia cao
nht 12 ngudi tring dau gia sau khi nhic lai 03 14n gia cao nhat da tra ma khong
cd nguoi trd gid cao hon.

3. Riit lai gia da tra, gia da chap nhin va tir chdi két qua tring dau gla'

_RGt lai gia da tra, gid d& chdp nhéan: Tai phién déu gia tai san, bang
phuong thirc trd gia 1én theo hinh thie d4u gia truc tiép bang 16i ndi, néu ngudi
d4 tra gi4 cao nhét rat Jai gid da tra trude khi d4u gia vién cbéng bd ngudi tring
dAu gia thi phién d4u gia van tlep tuc va bit dau tr mirc gid cua nguoi tra gia
lién k& trudc d6. Ngudi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham du phién dau gia,
khoéng dugc tra trong cac lan tra gi4 tiép theo.

- Tir chdi két qua t]‘t’lng dAu gié:

+ Truong hop dau gia theo phuong thue tra gia Ién, sau khi d4u gia vién
didu hanh phién dau gid dd cong bo ngucn trang d4u gid ma tai phién déu gia
ngucn nay tu chéi két qua trung d4u gia thi nguoi tra gia lién ké la ngudi tring
dau gia, néu gia lién ké d6 cbng vé6i khoan tlen dat trude it nhat bang gia da tra
cua ngu01 tir chdi két qua tring diu gid va néu ngudi tra gia lién k& chép nhén
mua tai san d4u gia.

+ Trudng hop gid lién ké cong v6i khoan tién dat trude nhé hon gia da tra
clia nguoi tir chdi lfét qué tring dé‘ip gi4 hodc ngudi tra gia lién ké khéng chép
nhin mua tai san dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

4. Xir 1y tién dat trude:

Khdch hang tham gia diu gid khéng dwoc nhén lai tién dit trudc trong
cdc truong hop sau day:

a. Pa nop tiéq dit truée nhung khong tham du phién déu gia ma khéng
thudc truong hop bat kha khang;




b. Bi truat quyen tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 05 DPiéu 09 ctia Luat dau gié tai san 2016 (Luat déu gid sta doi, bo sung
nam 2024):

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su thét; sir dung giéy t0 gld mao dé dang
ky tham gia d4u gi4, tham dy phién d4u gis;

- Théng ddng, méc ndi véi déu gia vién, td chirc hanh nghé déu gia tai san,
c4 nhan, t& chuc khac dé lam sai 1éch théng tin tai san ddu gia, hd so moi tham
gia ddu gia, hd so tham gia dau gia, dim gid, nang gi4, 1am sai 1éch két qua déu
gia tai san;

- Can trd hoat dong ddu gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién d4u gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia d4u gid khac nhdm lam sai
1&6ch két qua déu gid tai san;

- Nhan ty quyén tham gla dau gla cua ngu’m tham gia d4u gia khac d6i véi
tal san ma minh cling la nguoi tham gia d4u gid tai san d6; nhdn Gy quyén tham
gia ddu gi4 cua tir hai nguoi tham gia ddu gia trd 1én dbi v6i cling mot tai san;

- Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 14 ngudi tham gia déu gia dbi véi tai san dé;

- Tham dy phién d4u gi4 trong truong hop céng ty me, cong ty con, cic
doanh nghiép ma c4 nhén, t6 chirc hoic nhém c4 nhan, t6 chic ¢6 kha nang chi
phéi hoat dong cta doanh nghiép theo quy dinh cta phap luét vé doanh nghiép
cling [ nguoi tham gia d4u gia d01 véi tai san 46

- Céc hanh vi bi nghiém caAm khac theo quy dinh cta luat cé lién quan.

c. Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luét
dAu gia tai san 2016 (Luat déu gi4 stra d6i, bd sung ndm 2024) duoc coi nhu
khong chép nhéan giao két hop dong mua ban tai sin ddu gid hoic khoéng chap
nhin mua tai san dau gia ddi voi tai san ma theo quy dinh cta phap luft két qua
d4u gia tai san phai duoc co quan cé thim quyén phé duyét;

d. Rut lai gid da tra theo quy dinh tai Piédu 50 cta Luat ddu gia tai san 2016
(Luat dAu gi4 stra d6i, bd sung nam 2024);

e. Tur chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat ddu gia
tai san 2016 (Luat dau gi4 stra doi, bo sung nam 2024);

f. Tién dit truéc khach hang bi mét quy dinh trong cac trudng hop trén
thudc vé ngudi ¢6 tai san du gia. Trong trudng hop ngudi b tai san dau gia la
co quan nha nudc thi tién dit trudc duoc ndp vao ngin sach nha nuéc theo quy
dinh cta phap luat, sau khi trir chi phi ddu gia tai san.

g. Trudng hop tring ddu gia thi khoan tién dat trude va tién 131 (néu cd)
duoc chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién
hop dong mua bén tai san diu giad hoac thuc hién nghia vu mua tai san dau gia.
Viéc xu ly tién dit coc duoc thue hién theo quy dinh cda phap luat vé dan su va
quy dinh khac ctia phap luét ¢6 lién quan.

- PHANV
THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN
VA THU TUC PHAP LY CAP GIAY
TRONG TRUONG HOP PAU GIA THANH
1. Thoi han, phwong thire thanh toan:




-Ngudi tring dau gia thanh toan toan b gia tri tal san ddu gia trong thoi
han khéng qua 30 ngay ké tr ngay déu gia thanh va khong dugc gia han thém.

-Ngudi tring ddu gia phai thanh todn 100% gié tri tai san tring du gia
(sau khi trir tién dat trude) bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan ctia Thi
hanh 4n dén su tinh Tay Ninh.

2. Xir ly vi pham thanh toan:

Trudng hop ngudi mua dwoc tai san dau gid khéng nép hodc ndp khéng du
tidn mua tai san trong thoi han quy dinh thi Chap hanh vién Thi hanh 4n dan su
tinh Tay Ninh — Phong THADS Khu vyc 2 can cir quy dinh cta phap luét hay
bo g1ao két hop dong mua bén tai san ddu gia, hiy bé hop déng mua bén tai san
d4u gia hodc yéu cau Tda 4n hily bd theo quy dinh clia phép luét.

3. Giao nhan tai san:

- Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua duoc tai san ddu gid nop
da tién, Chap hanh vién Thi hanh &n dén su tinh T4y Ninh — Phong THADS Khu
vuc 2 t6 chiic viée giao tai san cho nguoi mua dugc tai san déu gia, trir trudng
hop c6 su kién bét kha khang hodc tré ngai khach quan thi Chéap hanh vién Thi
hanh 4n dén sy tinh Ty Ninh — Phong THADS Khu vue 2 truc tiép trao doi,
théa thuan véi ngudi tring déu gia vé thoi han giao tai san trong trudng hop
nay.

-Pia diém giao tai san: Tai noi toa lac thira dat.

- Phuong thure giao tai san: Chap hanh vién Thi hanh an dan sy tinh Tay
Ninh — Phong THADS Khu vire 2 phéi hop v61 Cong ty P4u gia Hop danh Tién
Phong va cac co quan hitu quan khdc truc tiép ban giao tai san cho ngudi tring
d4u gia.

4. Trach nhiém tlep nhin tal sén va thué, phi, 1€ phi, cic nghia vu tai
chinh khac:

Ngudi trang dau gia tu tién hanh cac thi tuc sang tén tai san ban diu gia
theo quy dinh (néu c6) va chiu cac chi phi lién quan.

Thué va 1é phi:

- L& phi trudc ba, sang tén va céng chung, phi do v& phuc vu viéc cép gidy,
thué gia tri gia tang (néu c6): Ngudi tring dau gid c6 nghia vu nop.

- Thué thu nhép ¢4 nhén tir viéc chuyén nhuong bét dong san va tai san gin
lién (hodc thué thu nhap doanh nghiép): do ngudi phai thi hanh 4n ndp.

- Céc nghfa vu tai chinh khac clia ngudi phai thi hanh 4n d6i v6i nha nude
nhu: tién dién, tién nudc, tién dién thoai ...: do ngudi phai thi hanh an ndp.

- Chép hanh vién Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh — Phong THADS Khu
vuc 2 s& trich tir tién tai san ddu gia dé thuc hién céc nghia vu nay thay cho
nguol phai thi hanh an.

5.Trach nhiém phap ly:

Ngudi tring dau gid tu lién hé cac co quan chitc ning dé thuc hién céc thu
tuc chuyén quyén sé hitu, quyén stt dung cuia tai san tring ddu gia theo quy dinh.

PHAN VI
PHAM VI AP DUNG

Quy ché cubc du gia nay ap dung cho phién dAu gia tai san theo Hop dong

dich vu dau gia tai san sé 154/2025/HPDVDG-THA ky ngay 08/09/2025 gilia



Chép hanh vién Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh — Phong THADS Khu vuc 2
va Cong ty Pau gia H()'p danh Tién Phong veé dAu gid tai san la: Quyén sir dung
dat thudc thira dit sé 4532, t& ban do sb 4; _toa lac tai ap 3, xa My Thanh
Bic, huyén Pirc Hué, tinh Long An (nay la 4p My Thuan, xa My Quy, tinh
Tay Ninh). Tai san trén cia 6ng L€ Hiru Qua (Gzay chitng nhdn quyén su
a’ung c'z’at quyen s6 hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién véi dat s6 CL782627, so
vao 56 cdp GCN: CS04851 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Long An cdp
ngay 13/11/2017 cho 6ng V& Thanh Lam, cdp nhdt chuyén nhirong méi nhét cho
ong Lé Hitu Qua ngay 22/0]/20] 9 tai Chi nhdnh Viin phong ddng ky dat dai tai
huyén Puc Hué).

Ngoai céc quy dinh néu tai quy ché nay cdc bén tham gia tuan thu theo cac
quy dinh trong néi quy dau gia, Luat ddu gia tai san, va cac quy dinh cta phéap
luét khac lién quan.

Noi nhén:

- Khéch hang ¢6 nhu céu;
- Ngudi ¢6 tai san BG;

- Luu: ho so;
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